PRIMACONSTRUCT SA
Raportul presedintelui consiliului de administratie la 31.12.2024

SC PRIMACONSTRUCT SA
Timisoara, str bujorilor 158

RAPORTUL
Presedintelui Consiliului de Administratie
Ia 31.12.2024

1 Situatia economico -financiara

Activitatea economica a firmei in anul 2024 s-a desfasurat in domeniul inchirierii spatiilor
din incinta situata in Timisoara, str Bujorilor 158 §i a apartamentelor proprietatea societatii.

Capitalul social al firmei ramane nemodificat, el fiind la valoarea de  1.444.319]ei.

Structura capitalului social subscris si varsat ramane nemodificata, acesta prezentandu-se sub
forma :

-actionari privati

-REBONIS+LECIREF TRANS = 82 8984%
-Lion Capital = 15,6968%

-actionar1 persoane fizice = 1,4046%

Societatea desfasoara in principal activitate aferenta codului CAEN- 6820--Inchiriere si
subinchiriere bunuri imobiliare proprii sau inchiriate

In conformitate cu prevederile Legii ontabilitatii82/1991, republicata

Contabilitate
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Contabilitatca socictatii
prevedenlor Legii contabilitatii nr. 82/1991 republicata si modificata, efectuandu-se
urmatoarele operatii:

a) Inregistrarea cronologica si sistematica in contabilitate a tuturor operatiunilor patrimoniale,
in functie de natura lor, cu respectarea principiilor si normelor contabile.

b) mtocmirea balantei de verificare lunara;

¢) Intocmirea corecta a a documentelor cerute de lege referitoare la operatiunile economico-
financiare privind exercitiul incheiat

d) elaborarea bilantului contabil in baza balantei de verificare a conturilor sintetice si
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datele inregistrate in contabilitate puse de acord cu situatia reala a elementelor patrimoniale;
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¢) prczentarea patrimoniulul, a situatiei financiare si a rezultatelor obtinute, in baza bilantului
contabil, a contului de profit si pierdere cu respectarea principitlor exhautivitatii operatiilor
realitatii, corectel inregistrart in contabilitate si prezentani in conturile actuale (criteriul
perioadei corecte, corectei evaluari si corectel imputart ).

f) elemeniele patnmoniale au fost inventariate st evaluate in conformitate cu dispozitiile in
vigoare in materie.

g) contul de profit si pierderi reflecta cu exactitate veniturile, cheltuielile si rezultatele
financiare din perioada mentionata.
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calculat impozit conform Codultui Fiscal din 2015 (Legea nr, 227 /2015).

Criterii de evaluare

Evaluarea posturilor cuprinse in situatiile financiare anuale simplificate s-au facut inspirandu-
se din principiile generale contabile, respectand principiul continuitatii, principiul prudentei,
principiul independentei exercitiului, principiul permanentei metodelor, principiul evaluarii
separate a elementelor de activ si pasiv, principiul intangibilitatii si principiul necompensarii

Principiul continuitatii activitatii este respectat, societatea desfasurandu-si activitatea in mod
normal, nefiind in stare de lichidare.

In ceea ce priveste riscul de aparitie a unor atacuri cibernetice orchestrate de Rusia, societatea
a luat in trecut toate masurile necesare protejarit bazelor de date propni, prin investitii in echi-
pamente hardware precum si in sisteme de protectie software, motiv pentru care consideram ca
riscul aparitiel unui incident cibernetic este foarte redus.

Aplicarea principiului prudentei a implicat evaluarea individuala a fiecarui element component
de activ si pasiv pentru a evita compensari intre pierderi st profituri. De asemenea, s-a tinut
coni numai de profiturile recunoscute pana la data incheierii exercitiului financiar, de toate
obligatiile previzibile si pierderile potentiale care au luat nastere in cursul exercitiului finciar
incheiat sau pe parcursul unui exercitiu anterior si de ajustarile de valoare datorate
deprecierilor, indiferent de rezulitatul exercitiului.

Conform principiului independentel exercitiului, efectele opratiunilor si a altor evenimente,
respectiv vemturile st cheltuielile corespunzatoare au fost contabilizate si1 au fost atribuite
exercitiului financtar pentru care se face rapoartarea, fara a se tine seama de data incasarii
sumelor sau efectuani platilor.

Continuitatea aplicarii acelorasi reguli si criterii privind evaluarea, inregistrarea in contabilitate
si prezentarea elementelor de activ si de pasivsi a rezultatelor reprezinta un element necesar
pentru comparabilitatea in timp a mformatitlor contabile — principiul permanentei metodelor.

In vederea stabilirii valorii totale corespunzatoare unei pozitii din bilant, conform principiului
evaluarii separate a elementelor de activ si pasiv, valoarea aferenta fiecaru element individual
de activ s1 pasiv a fost determinata in mod separat.
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Conform principiuini necompensarii, valorile elementelor ce reprezinta active nu au fost
compensate cu valorile clementelor ce reprezinia pasive, respectiv veniturile nu au fost
compensate cu cheltuielile, cu exceptia compensarilor intre active si pasive permise de
reglemetarile legale.

De asemenea, ne-am asigurat ca bilantul de deschidere al exercitiului corespunde cu bilantul
de inchidere al exercitiului precedent, conform principiului mtangibilitatii.

In particular, criteriile de evaluare adoptate la elaborarea bilantului au fost urmatoarele:

Imobilizari
Societatea nu detine imobilizari necorporaie.

Imobilizarile corporale sunt inscrise in bilant la costul de achizitie sau de productie, diminuate
in mod corespunzator cu amortizarea cumulata.

Valoarca inscrisa in bilant tine cont do imbunatatirile/modernizarilc realizate la icspoctivele
imobilizari corporale si care au condus la obtinerea de beneficii economice suplimentare,
Costul reparatiilor efectuate la imobilizarile corporale, in scopul asigurarii utilizarii continue a
acestora, a fost inregistrat ca o cheltuiala in perioada in care a fost efectuata.

Amortizarea aferenta imobilizarilor corporale, inregistrata in contabilitate ca o cheltuiala, a
fost caleulata pe haza plamului de amartizare prevazat de Hotararea nr 2139 din anul 2004, in

functie de tipul imobilizarii corporale, aplicand metoda liniara de amortizare pentru
echipamente, utilaje si celelalte categorii de mijloace fixe.

Cotele de amortizare liniara au fost aplicate asupra valorii de intrare a imobilizarilor corporale.
Creante

Sunt expuse in bilani la valoarea efectiva.
Creantele in devize se inregistreaza in coniabilitate atat in lei, la cursul de schimb BNR in
vigoare la data efectuarii operatiunilor, reevaluat la finalul fiecarei luni si la 31.12.2024 cat si
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Datorii

Sunt expuse in bilant la valoarea nominala.

Datoriile in devize se inregistreaza in contabilitate atat in lei, la cursul de schimb BNR in
vigoare ia daia efectuarii operatiuniior, reevaiuat ia finaiui fiecarei iuni si ia 31.12.2024 cat si
in devize.

Cheltuieli si venituri inregistrate in avans
M Tdnaa 13
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exercitii urmatoare au fost inregistrate distinct in contabilitate, la cheltuieli in avans si
respectiv venituri in avans.
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Impozitul pe profit

Consideram important de amintit ca societatea se incadreaza in regimul ordinar de impozitare.

Emiterea facturilor / recunoasterea veniturilor

Pentru livrarile de bunuri se emite factura fiscala si deci venitul este recunoscut la data livraru
respectivelor bunuri. Pentru prestarile de servicii se emite factura fiscala si deci venitul este
recunoscut ¢cel mai tarziv in uMima zi a lumil in care prestarea 2 fost efectuata Pentrn

operatiunile de natura financiara, veniturile sunt recunoscute in functie de compeienta
temporala.

Rezultatele economico-financiare si situatia patrimoniului

Din evidenta economica rezulta urmatoarele:
Analizand din punct de vedere economico -financtar, activitatea {irmei pe anul 2024 sintetic
se prezinta astfel :

Venitun totale 1.261.462 le1
Cheltuieli totale 942 899 lei
Cifra de afacert 514012 lea
Profit net 318.563 lei

Principalele date patrimoniale

i. ACTIV
A) Active imobilizate

Soldul activelor imobilizate la valoarea ramasa la 31.12.2024 dupa inregistrarea reevaluar la
valoarea justa este de 32.846.980 lei.
Imobilizarile corporale de natura cladirilor au fost reevaluate si pentrn impozitare iar raportul

de reevaluare depus la Directia Fiscala a Municipiului Timisoara.

B) Active circulante
Soldul activelor circulante la 31.12.2024 este de 545970 lei si.sunt constituite de creante

278.150lei ca si componenta principala, stocun 201.848le1, disponibilitati banesti 65.972le1
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2. PASIV

Patrimoniul net

Capitalurile proprii in valoare de 33.072.454 lei

Rezerve
- Rezerve din reevalunare 31.669.856 lei
- Rezerve legale 114.456 lei
- Alte rezerve 39.757 let
- Rezultat reportat -497.610 lei

- Repartizarea vrofit la rez legala 16 887 lei

3. DATORI
Datoritie 1n sold ia 31.12.2024 sunt:

- datori ce trebuie platite intr-o perioada de pana laun an;  320.496 lei
- datorii ce trebuie platite intr-o perioada mai mare de un an: 0 lel

Au fost luate in considerare toate veniturile i cheltuielile exercitiului firi a se tine seama de
data mcasarii sau efectuarii platii.

Socictatea a inregistrat un rezultat pozitiv, in suma de 318.563 lei,

Deoarece datoriid obtinerii esaionarii pentru piaia impoziteior si taxeior iocaie,pentru ca au
fost plitite debitele restante din anii anteriori, societatea a beneficiat de acordarea unor
facilitati fiscale prin anularea accesoriilor aferente unor creante bugetare datorate bugetului

local in suma de 474.814 .30 lei.

2. Activitatea socictatii

Sociefatea igi continua activitatea prin inchirieri de spatii, platforme din incinta socCietitii.

Fata de anul precedent societatea a inregistrat o crestere a veniturilor si din exploatarea
spatiilor libere de care dispune societatea ,adica prin atragerea de noi chiriasi

Pentru o prezentare corecta a patrimoniului in situatiile financiare s-a realizat reevaluare la

valoarea justa a terenului §i cladirilor din patrimoniul societatii.
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Societatea la 31.12.2024 nu inregistreaza datorii la bugetul statului si la bugetul local si
continua procedura pentru intabularea caminului de nefamilisti din str Bujorilor 167.
O mica parte din activitatea societitil se regaseste $1 in renovarea unor apartamente in vederea

inchirierii lor.

3, Tranzactii semnificative

Pentru achitarea datoriiior existente Ia inceputul anuiut 2024 caire bugetui iocal s-a avui in
vedere sis -a instrainarca unui activ in valoare de 745.380 let.

S a demarat procedura elaborarii unui PUZ pentru terenul definut de socictate de pe str
Bujorilor 158 Timisoara, in vederea atragerii de investitori si chiriasi.

4 Societatea 1si continua in mod normal functionarea, nu avem cunostinta de evenimente

care pot duce la incapacitatea acesteia de a-si continua activitatea.

Presedintele Consiliului de administratie
SICLITARU Robert Anthony Tiberius
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